ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 3
tonttia 16 seké katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat 1. kaupunginosan korttelin 3 osa seka
erityis-, katu- ja virkistysalueet.

Asemakaava sisdaltaa sitovan tonttijaon, jolla muodostuvat tontit 19 - 22.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran kaavoituskatsauksessa syksylla 1999.
Tekla 14.8.2007, 26.2.2008, 18.3.2008, 25.5.2010, 15.6.2010
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
Kaavaselostus koskee 24.7.2007 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee Nokian kaupungin 1. kaupunginosan korttelin 3 tonttia 16
seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat 1. kaupunginosan korttelin 3 osa seka erityis-,
katu- ja virkistysalueet.

Asemakaava sisaltda sitovan tonttijaon muutoksen, jolla muodostuvat tontit 19 - 22.
Kaavan laatija: Nokian kaupunki, tekninen keskus, kaavoitusyksikkd, Asko Riihiméaki.
1.2 Kaava-alueen sijainti

Kohdealue sijaitsee kaupungin keskustassa, Souranderintien ja Nokianvirtaan liittyvan
kanavan valissa.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
- asemakaavan seurantalomake
- osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- ote ajantasa-asemakaavasta
- ote asemakaavan hakemistokartasta
- havainnekuvia
- tonttijakokartta

1.4 Muut kaavaa koskevat taustaselvitykset

Valkoisen harjun alueen liikennemeluselvitys (Insinddritoimisto Heikki Heliméaki Oy,
20.10.2006)

Alustava selvitys valkoisen harjun alueen teollisuusmelusta (Insinddritoimisto Heikki He-
limaki Oy, 16.2.2007)

Valkoisen harjun asemakaava, Nokia, luontoselvitys (Air-Ix Ymparistd Oy, 14.9.2005)
Nokia, valkoinen harju, maisema ja kulttuuriymparistd (Air-Ix Ymparisté Oy, 31.5.2006)

Valkoisen harjun asemakaava, Nokia, teollisuuden vaikutusten selvitys (Air-Ix Ymparisto
Oy, 3.2.2006)

Nokian Lampodvoima Oy, Nokia, onnettomuustilanteiden riskianalyysi (AX-LVI Oy,
27.4.2007)

Nokian Renkaat Oyj, ymparistoriskiselvitys (2002)
Nokian Renkaat Oyj, vaaran arviointi (20.6.2006)
Liséselvitys teollisuuden vaikutuksista (AIRIX Ymparistd Oy, 21.1.2008)
Melumittaukset (AIRIX Ympaéristd Oy, 18.1.2008)

Yhteenveto valkoisen harjun riskikartoituksesta (AIRIX Ymparistd Oy, 16.6.2008)



2 TUVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Ensimmaisen kerran asemakaavan muutosta anoi 20.4.1998 tontin silloinen omistaja,
Kiinteistd Oy Sahkdkanava. Muutostoimenpiteita ei silloin viela laitettu vireille.

Omistajanvaihdoksen jalkeen uudet omistajat, Hameen Asuntovalitys Oy ja Ykkosteline
Oy, jattivat uuden kaavamuutosanomuksen 16.9.2004.

Nokian kaupunginvaltuusto hyvaksyi 5.9.2005 asemakaavamuutoksen kaynnistamisso-
pimuksen.

Kaavamuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 18.10.2005.

Vuoden 2006 alussa pyydettiin alustavat lausunnot ymparistén teollisuuslaitoksilta ja
Turvetekniikan keskukselta.

Lahtotietoja taydennettiin lisdselvityksin.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 17.8. - 14.9.2007. Samalla pyydettiin lausunnot viranomai-
silta, kaava-alueen ja naapurikiinteistbjen maanomistajilta, ymparistdn teollisuuslaitoksil-
ta seka Vattenfall Verkko Oy:lta, Teliasonera Oyj:lta ja Elisa Oyj:lta.

Palautteen perusteella teetettiin lisdselvityksia teollisuuden vaikutuksista seka melusta.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 28.3. - 28.4.2008. Ehdotuksesta pyydettiin lausun-
not rakennus- ja ymparistélautakunnalta, Pirkanmaan ymparistokeskukselta ja Museovi-

rastolta.

Toinen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 17.6.2008.

2.2 Asemakaava

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa tontin kaakkoisosa asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi ja luoteisosa toimitilarakennusten korttelialueeksi.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueella on sahkdyhtién entinen toimistorakennus. Tasaisemmat alueet on rakennettu
pihaksi, jolla on pysakdinti-, varasto- ja viheralueita. Pysakointialueelta lahtee ajotie, jo-
ka kaartaa alas rantaan sillalle. Alhaalla rannassa on pysakoéintialue ja talla kohdin alu-
etta halkovat putkirakennelmat.

3.1.2 Luonnonymparistd
Luonnonolot

Hankealue laskeutuu lansiosistaan jyrkasti, itdosistaan loivemmin kohti rantaa. Pohjois-
0sa on tasaista puistomaista aluetta ja siella sijaitsee myos parkkipaikka ja autotalli.
Emakoskentien lansipuoliset ja rannan puustoiset alueet ovat maisemassa erittain vah-
voja, maisemaa rajaavia ja tarkeita elementteja. Alue on paédosin hyvin kulttuurivaikut-
teista, puustoista etela- ja lansisuuntaista rinnetta. Luontoarvoja alueella on vahan. Tar-
keimpia luontoelementteja ovat alueen vanhat puut.

Itarinne on lehtipuustoinen. Kasvillisuus antaa viitteitd aiemmasta perinteisestd maan-
kaytosta. Lansirinne on lansiosasta erittdin jyrkk&, mutta loivenee itdan mentaessa.
Rinne on lehtipuustoinen ja pensoittunut. Lehtipuusto on monilajinen ja lienee ainakin
osittain istutettua.

Emakoskentien varressa puusto on maisemaa vahvasti rajaava elementti ja tarkeé vas-
tapaino tien itapuolisille teollisuusrakennuksille. Nokian virran varressa puusto toimii
pehmentdvén ja suojaavana vybhykkeena vanhan kulttuuriympariston ja suunnitteilla
olevien uudempien rakennusten valilla.

Elaimistdsta ei tehty varsinaista erillisselvitysta. Alue ei kuitenkaan edustanut liito-
oravalle tyypillista elinymparist6a, eikd muitakaan viitteita liito-oravan esiintymisesta
alueella maastokaynnin yhteydesséa havaittu.

Luonnonsuojelu

Lainsdadannossa rauhoitettuja kasvi- ja elainlajeja ei alueelta luontoselvityksessa |6y-
detty. Suojeltujen luontotyyppien kriteereita tayttavia kohteita selvitysalueella ei ole.

Alueen merkittavimmat luonto- ja maisema-arvot ovat vanhoissa puissa ja puukujan-
teissa. Maisemallisesti tarkein alue on itarinteen metséaalue.



3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Palvelut

Liikenne

Alueella on entisen toimistorakennuksen lisdksi autotalli ja maakellari.

Kaavoituskohdetta ymparoi joka puolella rakennettu asemakaava-alue.

Peruskoulun alaluokkien koululle on etéisyytta noin 0,6 km seka ylaluokkien koululle ja
lukiolle noin 1,2 km, lahin paivakoti noin 0,35 km:n seka paivittaistavaramyymala noin
0,5 km:n etaisyydella. Paikallisbussireitti kulkee Eméakoskentiella.

Molemmat kadut ovat paakatuja, joille on myds suoria tonttiliittymia. Kaavamuutosalu-
eelle kuljetaan Souranderintien kautta.

Rakennettu kulttuuriympadristd ja muinaismuistot

Alueella ei ole suojelulakien nojalla suojeltuja alueita tai kohteita.

Hankealue on osa valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistéa (Nokia
Oy:n teollisuuslaitokset ja asuntoalueet). Paikan historiaan liittyy nuijasodan ratkaiseva
kédanne vuonna 1596 Klaus Flemingin ratsujoukkojen hajottaessa nuijamiesten

joukot. (Rakennettu kulttuuriymparisto).

Vuonna 2000 laaditun Nokianvirran arkeologisen perusinventoinnin mukaan alueelta ei
tunneta esihistoriallisia muinaisjaanndksia. Maakuntamuseo on tehnyt tontille maasto-
katselmuksen, jonka perusteella tontilla ei ole tarpeen tehda tarkempaa inventointia.

Nokian teollisuuden ensimmaisen vaiheen, eli 1800-luvun lopun rakennuksia alueella ei
ole enaa jaljella. Viimeinen naista rakennuksista purettiin vuonna 1995.

Souranderintie rakennettiin yhdistamaan teollisuusalue ja asema 1920-luvulla tavaran
kuljetusta varten. Tien varteen rakennettiin myds virkailijoiden ja tyontekijéiden asunto-
ja. Valkoinen harju oli tehtaan virkailijoiden asuinalue vuodesta 1907 alkaen. Sinne siir-
rettiin virkailijoiden asuintaloja myds kanavan rakentamisen tieltd vuosina 1911 - 1913.
Alueen nimi kertoo talojen varityksesta, mutta myéhemmin siihen liittyi myds yhteiskun-
nallista symboliarvoa. Valkoisen harjun rakennuksia alettiin purkaa 1960-luvulta lahtien.
Alueella on sen vanhan asuinkaytdn peruja oleva vanha, tiilirakenteinen tasakattoinen
maakellari, pysakointialue ja sen yhteydessa autotallirakennus. Alueen halki kulkee
edelleen kayttssé oleva tieyhteys tehdassaareen. Alueen lansiosassa on Nokia Oy:n
1975 rakennuttama kehitystoimintakeskus, joka metallivuorattuna poikkeaa asultaan
muusta teollisuusymparistosta.

Nokianvirran varren teollisuusalue on harvinainen, metsateollisuuden alkuajoilta laajana
ja yhtenaisena sailynyt alue, jonka tiiliarkkitehtuuri kerrostumineen kuvastaa teollista ja
rakennushistoriallista kehitysta. Alue on historiallisten, rakennushistoriallisten ja maise-
mallisesti arvojen vuoksi valtakunnallisesti merkittdva. Rakennuksissa on kerrokselli-
suutta, josta on luettavissa rakennustekniikan ja teollisuusrakentamisen kehityskulkua.
Alue on kaupunkikuvallisesti erittdin vaikuttava, kaupungin keskustan tausta. Maisemal-
lisesti merkittavalle pitkalle julkisivulle on ominaista yhtenainen materiaali, julkisivupin-
nasta ulkonevien pintojen valttaminen ja raystaslinjan rauhallinen vaihtelu.



Tekninen huolto

Nykyisen tontin alueella on kaukolampd-, maakaasu-, puhelin- sahkd-, viemari- ja hdyry-
johtoja seka sahkdmuuntamo. Kaavamuutoksella tonttiin liitettavan, nykyisen katualu-
een kohdalla on vesijohto ja huomattava maara muitakin johtoja.

Ymparistohairiot
Teollisuus

Ympariston teollisuuslaitosten vaikutuksista AIRIX Ymparistd oy on tehnyt selvityksen,
joka valmistui 3.2.2006, seka lisaselvityksen, joka valmistui 21.1.2008. Lisaselvityksen
johtopaattkset ovat seuraavat:

"Suurimman vaaran kaava-alueelle aiheuttaisi Nokian Renkaiden ja Suomen Kumiteh-
taan alueella tapahtuva suuronnettomuus tai palotilanteessa vapautuvat myrkylliset
kaasut. Nokian Renkaat ja Suomen Kumitehdas kuuluvat kuitenkin TUKESin valvomiin
kohteisiin ja molemmilla tehtailla on kiinnitetty turvallisuuteen paljon huomiota. Tehtaille
on myds tehty riskikartoituksia/-selvityksia, joissa riskit on arvioitu ja suojaustoimenpi-
teet on selvitetty. Tehtaiden toiminnasta ei nain ollen aiheudu normaalia teollisuustoi-
mintaa suurempaa riskia vaan painvastoin riski nayttaisi olevan jopa pienempi kuin
useilla valvomattomilla laitoksilla. N&in ollen edellda mainituilla riskeilla ei voida katsoa
olevan merkittava kaavoituksen kannalta. Myds Lampdvoiman riskiarviossa tarkastelun
kohteena olleet palotilanteet ovat niin epatodennakadisia, ettei niilla ole vaikutusta kaa-
voitukseen.

VOC- ja ilmapaastoista ei aiheudu vaaraa asukkaille vaan niita voidaan pitda lahinna
asuinviihtyvyytta laskevina tekijoéind. Melun osalta teollisuuden vaikutus rajoittuu l&hinna
puhaltimien aiheuttamaan tasaiseen taustameluun. Y6lla mitatut teollisuuden meluarvot
olivat kaava-alueella 46-47 dBA. Mitatut meluarvot ylittavat Valtioneuvoston paattkses-
sa 993/1992 uusien asuinalueiden oleskelualueille asetetun 45 dBA y6ohjearvon, mutta
eivat tehtaille ja voimalaitokselle lupamaarayksissa asetettuja arvoja. Mittausten ja lii-
kennemelu laskennan perusteella, likenteen osuus onkin paljon merkittavampi kuin te-
ollisuuden aiheuttama taustamelu. Taustamelun vaikutus voidaan ottaa huomioon tielii-
kennemelun véhentamistoimenpiteitd suunniteltaessa, eikd se nain ollen muodostu es-
teeksi kaavamuutokselle.

Asemakaavamuutoksessa on huomioitava myos laitosten laajentumismahdollisuudet ja
sitd kautta aiheutuva riskitason muutos. Lahinna laajentumismahdollisuutta on tarkas-
teltava Nokian Renkaiden ja Suomen Kumitehtaan osalta, koska laitokset sijaitsevat la-
hinnd kaava-aluetta ja niiden toiminnasta aiheutuu suurin riski kaava-alueelle. Kaavati-
lanteen perusteella kummallakaan edella mainitulla laitoksella ei ole merkittévasti ra-
kennusoikeutta jaljelld. Lisaksi riskianalyysissa on jo otettu huomioon tehtaan ymparis-
télupahakemuksessa ilmoittamat tuotannon kasvutavoitteet. Taman perusteella teolli-
suutta ei ole mahdollista laajentaa niin paljoa, etta siita aiheutuisi merkittavaa riskitason
kohoamista.

Riskiarvion perusteella teollisuuden toiminnasta kaava-alueelle aiheutuvan riskin taso
on paasaantdisesti luokkaa 1 (merkityksetdn) tai 2 (vahainen). Teollisesta toiminnasta
ei myoskaan aiheudu yhtaan 4. (merkittava) tai 5. (sietdméaton) luokan riskia. Riski-
tasossa ei myoskaan ole tapahtumassa merkittdvaa kasvua tiedossa olevien tuotannon
muutosten ja laajentumisen seurauksena. Nakemyksemme mukaan teollinen toiminta ei
nain ollen aiheuta estettd kaavamuutokselle.”

Liikenne

Merkittdvimmat valkoisen harjun lahialueen liikennevaylat ovat Pirkkalaistie sekd Ema-
koskentie. Liikenne aiheuttaa paastoja ilmaan (NO,, CO,, hiukkaset). Vuonna 1991 teh-
dyssa leviamismalliselvityksessa esitettiin, ettd Nokian kaupungin typen oksidien paas-
toista arvioilta 40 % tulee liikenteesta ja 50 % Nokian Lampdvoima Oy:stéa.



Melu

Kaavamuutosta varten tehtiin melulaskelma, jossa otettiin huomioon lilkkenteen ja Noki-
an Lampo6voima Oy:n aiheuttama melu. Keskidanitaso ylittda suurella osalla valkoisen
harjun aluetta seka paiva- etta ydaikaiset melutason ohjearvot, mutta uudet rakennuk-
set antavat suojaa niin, etta talojen ja rannan valisella alueella ulkomelutaso ei paivalla
ylitd ohjearvoa. Taydentavien maastomittausten perusteella todettiin liséksi, etta yome-
lutaso ylittdd hiukan uuden asuntoalueen ohjearvon, mutta alittaa selvasti olemassa
olevan asuntoalueen ohjearvon. Tassa kohteessa on kyse keskustan tdydennysraken-
tamisesta, ja sen takia talla alueella ei tarvitse soveltaa uuden asuntoalueen ohjearvoa.
Mittauksissa oli mukana liikenteen lisaksi kaikkien ymparoivien laitosten aiheuttama me-
lu.

3.1.4 Maanomistus

Katualue on kaupungin omistuksessa ja tontti yksityisomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
Pirkanmaan maakuntakaava on vahvistettu 29.3.2007. Maakuntakaavassa alue on kes-
kustatoimintojen aluetta (C). Lisdksi alue siséltyy maakunnallisesti arvokkaaseen Noki-
an kulttuurimaisema-aluerajaukseen.
Kaupunginvaltuuston 29.11.2004 hyvaksymassa keskustaajaman osayleiskaavassa
alue on keskustatoimintojen aluetta (C). Lisaksi se sisaltyy valtakunnallisesti merkitta-
van rakennetun kulttuuriympériston alue-rajaukseen.

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

Arkistotunnus Vahvistus- tai hyvaksymispaiva
1:63 23.10.1980
1:99 27.11.2000

Vuonna 1980 vahvistetussa asemakaavassa tontti on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, joka on sdilytettdva puistomaisena ja jonne saa sijoittaa teollisuuden hal-
lintoa, tutkimustoimintaa ja sosiaalitiloja sisaltavia laitoksia.

Nokian kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 22.10.2001.

Pohjakarttana on kaupungin kartta- ja tonttiyksikon yllapitama kantakartta.

Tontilla on rakennuskielto silla perusteella, ettéd hyvaksytyn tonttijaon mukaista tonttia 16
ei ole lohkottu.

Aluetta koskevat selvitykset ilmenevat kohdasta 1.4.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Katso kohta 2 ja 2.2.

4.2 Suunnittelun kaynnistadminen ja sitd koskevat paatdkset

Kaavamuutoksen suunnittelu kéynnistettiin kaupunginvaltuuston hyvaksyttya kaavoituk-
sen kaynnistdmissopimuksen 5.9.2005.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

- kaava-alueen kiinteistbnomistajat,

- naapurikiinteistéjen omistajat ja haltijat,

- viranomaiset, kuten mm. Pirkanmaan ymparistokeskus, Pirkanmaan liitto, Museovi-
rasto seka kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta,

- kaikki muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran kaavoituskatsauk-
sessa syksylla 1999.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Suunnittelun alkuvaiheessa on neuvoteltu maaomistajien ja alueella olevia johtoja omis-
tavien yhtididen edustajien kanssa. Lisaksi on pyydetty ympéariston tonttien omistajilta ja
Turvatekniikan keskukselta lausunnot kaavahankkeesta.

Neste Markkinointi Oy:n lausunto:

"Meilla ei ole huomautettavaa kyseisen kaavamuutossuunnitelman suhteen. Kaavoitus-
ta toteutettaessa on kuitenkin huomioitava, etta yhtiomme tulee jatkossakin harjoitta-
maan polttonestemyyntia viereiselld, omistamallamme LH tontilla, osoitteessa Soudan-
terintie 3.”

Turvatekniikan keskuksen lausunto:
"Kaavaluonnos

Nokian kaupungilla on vireilla Nokianvirran pohjoispuolella asemakaavan muutos. Muu-
toksella pyritddn muuttamaan ainakin osa teollisuuskorttelialueesta asuinkerrostaloton-
teiksi.

Aluetta rajoittaa itapuolella Nokian Lampdvoima Oy, etelapuolella Nokianvirta ja saa-
ressa sijaitseva Upofloor Oy:n kalanterimattotehdas. Itapuolella on Pirkkalaiskatu ja
Suomen Kumitehdas Oy:n Nokian tuotantolaitokset ja Nokian Renkaat Oy:n tuotantolai-
tokset. Koillispuolella on Souranderinkatu ja pohjoispuolella on puistoksi kaavoitettu
alue.

Kaavasta paattamisessa huomioon otettavia asioita

TUKES on maéaritellyt Nokian Renkaat Oyj :n tehtaan ymparille 1 km konsultointi-
vybhykkeen. Talle alueelle uutta kaavoitettaessa suositellaan lausuntoa myts TUKEsil-



ta (YM:n kirje kaavoittajille 3/501/2001). Lausunto on tarpeen erityisesti, jos alueelle si-
joitetaan sellaista toimintaa, joiden tyhjentaminen hatatilanteissa on vaikea kuten sai-
raaloita, vanhainkoteja ym. TUKES on antanut Nokian Renkaat Oyj:n osalta kaavalau-
sunnon nro 648/36/2004 26.3.2004.

Nokian Lampévoima Oy:n osalta on annettu lausunto 11.12.1998 nro 5590/360/98.
Lausunnossa mainittu raskas polttoainesaili® on nyt tyhja ja puhdistettu. Yhtién anta-
man tiedon mukaan sailié voidaan kuitenkin ottaa kayttddn tulevaisuudessa. Nokian
Lampoévoima Oy kayttad paapolttoaineena kombikattilalaitoksessa maakaasua. Maa-
kaasuputki kulkee kaavoitettavalla alueella ja maakaasun paineenvahennysasema on
itdpuolella lahimpana kaavoitettavaa aluetta. Lisaksi kattilaitoksessa kaytetaan korkeita
paineita ja lampdtiloja ja kattila painelaitteena voi aiheuttaa pahimmassa tapauksessa
rajahdyksen. Liséksi yhtio varaa mahdollisuuden laitoksen laajentamiseen.

Upofloor Oy:n kalanterimattotehtaan vaarallisten kemikaalien teollinen kasittely ja va-
rastointi on vahaista. Yhtio kayttdd pehmitinaineita, stabilisaattoreita ja muoviraaka-
aineita. Yhtio aiheuttaa normaalia tehdasmelua ja hajuhaittoja.

Suomen Kumitehdas Oy Nokian tuotantolaitoksen vaarallisten kemikaalien teollinen ka-
sittely ja varastointi on vahaista. Yhtio kayttaa liuottimia (kuten teollisuusbensiinid) ja
kumin raaka-aineita. Yhtion toiminta aiheuttaa tavanomaista teollisuuteen liittyvaa me-
lua ja hajuhaittoja.

Kaavoituksessa tulee ottaa huomioon Seveso Il- direktiivin (96/82/EY) 12 artikla, jonka
periaatteena on, etta vaarallisia kemikaaleja kasittelevat tuotantolaitokset sijoitetaan
erikseen muusta toiminnasta, kuten asutuksesta, hoitolaitoksista tai yleisessa kaytossa
olevista tiloista tai alueista. Direktiivi edellyttdd, etta myos tuotantolaitosten ymparistos-
séa tapahtuvassa maankayton suunnittelussa otetaan huomioon tarve sailyttaa pitkalla
aikavalilla riittava etaisyys em. kohteiden valilla.

Lausunto

TUKES mielesta Nokianvirran pohjoispuolen asemakaava ei tulisi muuttaa niin, etta se

sallisi alueella asuinrakentamista alueella. Jos nain kuitenkin tehdaan, tulee riskit selvit-
taa tarkemmin tehtavilla seurausanalyyseilld. Kaavaa harkittaessa olisi otettava huomi-
oon myds jo olemassa olevan teollisuuden laajentumismahdollisuudet.

Jos alueelle kaavoitetaan asuinkortteleita, tulee asukkaita informoida alueen haitoista ja
vaaroista.

Toisaalta kaavoituksella tulisi taysin estaa konsulttivyéhykkeelle (1 km) sellaisten laitos-
ten sijoittaminen, joiden tyhjentdminen on vaikeaa hatatilanteissa, ellei niille tehdyin
seurausanalyysein (ottaen huomioon myos yritysten laajentumistarpeet) pystyta osoit-
tamaan, ettei kyseisiin kohteisiin voi kohdistua vaaraa onnettomuustilanteissa.”

Lahtotietoaineistoa on taydennetty Nokian Renkaat Oy:n ja Nokian LAmpdvoima Oy:n
riskianalyyseilla.

Museoviraston lausunto:

"Valkoisen harjun maisema- ja kulttuuriymparistdselvityksen tulee muodostaa riittéva ja
tarkoituksenmukainen perusaineisto asemakaavamuutoksen suunnittelulle ja kaavan
vaikutusten arvioinnille. Luonnoksen tarkastelunakdkulmat ovat viela kapeita ja sisaltd
suppea.

Valkoinen harju on osa valtakunnallisesti arvokasta Nokianvirran teollisuusymparistoa.
Selvityksesta tulee kdyda ilmi alueen rakentumisen ja laajentumisen olennaiset vaiheet
(historia) ja muutokset, syyt muutoksiin ja niiden seuraukset. Kaikki alueen eri osat tu-
lee kasitella ja tuoda esille alueen ja osien historialliset kerrostumat. Naita ympariston
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osia ovat esim. rakennuskanta, tiestd, vesirakentaminen, viherymparisto jne. Aluekoko-
naisuuden ja sen osien sailyneisyys tulee selvittda seka kuvata ja luonnehtia luonteen-
omaiset ominaisuudet ja erityispiirteet.

Aluetta tulee kasitella myos toiminnallisena kokonaisuutena eritellen toiminnan muutok-
set, toiminnan ja muutosten vaikutukset maisemaan, toiminnan sijoittumisen syyt ja
seuraukset. Samoin tulee selvittdd alueen maankayton historia, sisaltden mm. kaavalli-
sen historian.

Maisema- ja kulttuuriymparistoselvitykseen on asianmukaista liittaa sita tukevaa ha-
vainnemateriaalia; olennaisina mm. kuvat kaava-alueelle tarkeimmiltd ndkyméa-suunnilta
(Pirkkalaistielta, harjulta, Emékosken sillalta ja etelampaa Emakoskentielta jne.). Suun-
nittelualueen ja sen lahiymparistén korkeussuhteita on niin ikdan syyta havainnollistaa.

Arkkitehtitoimisto Eija Teivaksen Nokianvirran ylajuoksun inventointi ja ymparistoselvi-
tys -raportit 15.1.1997 tarjoavat hyvaa aineistoa selvitykseen.

Nokianvirran kulttuurimaiseman paapaino on sen teollisella ja teollisuushistoriallisesti
merkittavalla ytimelld. Aluetta on tarkasteltava ensisijassa teollisena maisemana ja teol-
lisuusymparistona.”

Maisema- ja kulttuuriymparistéselvitysta on tdydennetty Museoviraston esittamalla ta-
valla.

Upofloor Oy:n lausunto:

"Pyydamme ottamaan huomioon seuraavat asiat vireilla olevaan asemakaavamuutok-
seen liittyen.

Vesiliittyma

Tehtaan vesiliittyma tulee ko. tontin kautta. Vesiliittyman muutokset eivat saa aiheuttaa
kustannuksia Upofioor Oy:lle. Samalla ehdotamme, etté vesiliittyma kyseessa olevan
tontin osuudelta siirtyy Nokian kaupungin hoitoon ja vastuulle.

Sahkon varasyoton kaapeli

Tehtaan 20 kV varasyo6ton kaapeli, jonka omistaa Vattenfall, tulee Nokianvirran sillan
kautta. Muutostyo6t eivat saa aiheuttaa hairidita sahkdnjakeluun.

Melu- ja hajuhaitat

Tehtaan puhaltimet ja muut laitteet aiheuttavat jossakin maarin melua. Tehtaan toimin-
nan kannalta tata tavanomaista melua ei voida poistaa, joten tama tulee ottaa huomi-
oon kaavamuutosta laadittaessa.

Tehtaan valmistusprosessi ei aiheuta kovin paljon hajuja. Toiminta tulee todennékdises-
ti jatkumaan nykyisen kaltaisena lahivuodet, joten hajuhaittoja ei voida valttaa.

Puhelin- ja valokaapelit

Ajotien seutuvilla on Upofloor Oy:n oma 200 parin puhelinkaapeli seka Telia-Soneran ja
Elisan valokaapeleita. Kaapelointeihin kohdistuvat muutosty6t eivat saa aiheuttaa hairi-
oita eivatka kustannuksia Upofloor Oy:lle. Kaikista naihin kaapeleihin liittyvistd muutok-
sista on sovittava hyvissa ajoin Upofloor Oy:n kanssa.

Ajovaylat

Liikennejarjestelyt eivat selvia liitteena olleesta alustavasta alueenkayttdésuunnitelmas-
ta. Upofloor Oy:lla tulee olla muutostdiden aikana ja sen jalkeen kaytettavissa nykyisen
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ajotien tasoinen valaistu ajovayla henkildautoille, pyorailijdille ja jalankulkijoille. Ajovayla
pitaisi paallystaa, koska hiekkapintaisen ajotien kunnossapito on vaikeaa jyrkahkossa
maessa. Sadevedet pitaa johtaa pois ajotielta.

Mikali tuleva asutus aiheuttaa vaaroja esimerkiksi tehtaan alueella lapikulkua niin talléin
tulee olla mahdollisuus sulkea silta ja Upofloor Oy:lla tulee talléin olla kaytettavissa
vaihtoehtoinen tie Kerhokadun kautta ilman, etta siitd aiheutuu lisdkustannuksia Upo-
floor Oy:lle.”

Nokian Lampdvoima Oy:n lausunto:

"Kaavamuutosalueella sijaitsee rasitteena omistuksessamme olevia teollisuusputkistoja
ja sahkokaapeleita, jotka tulee huomioida suunnitelmissa. Mikali niiden sijaintia halu-
taan muuttaa, tulee siirron aiheuttamat kustannukset maanomistajan tai rakentajan kus-
tannuksiksi. Mikali siirtoja aiotaan tehda, tulee meihin ottaa yhteytta hyvissa ajoin jo
suunnitteluvaiheessa.

Liséksi ko. alueen reunaan on suunnitteilla rakentaa kaupungin etelépuolisia alueita
palvelevan kaukolampéverkon siirtoputkisto. Tama rakentaminen on suunniteltu tehta-
vaksi kesan 2006 aikana.

Alueen asuinkiinteistdjen suunnittelussa ja rakennusmaarayksissa on huomioitava teol-
lisuustoimintamme aiheuttamat tyypilliset haitat kuten melu-, liikenne- ja poélyhaitat.”

Fortum Power and Heat Oy:n lausunto:

“Fortum Power and Heat Oy toimittaa kaukolampda noin 650 asiakkaalle Nokian kau-
pungin alueella. Kaupungin jatkuvasti laajentuessa joudutaan rakentamaan uusia kau-
kolampdlinjoja palvelemaan uusia asiakkaita.

Olemme rakentamassa uutta yhteyttd Nokian La&mpévoiman voimalaitokselta Nuija-
miestentielle Viholaan. Edullisimmaksi reittivaihtoehdoksi on méaaritelty linjaus Eméakos-
ken sillan kautta, ks liite. Jotta Eméakosken sillalle paastaan on saatava kaukolampo-
putkelle sijoitusmahdollisuus Souranderintie 2:n tontille. Talla hetkella tontilla on kauko-
[ampo6on liitetty teollisuusrakennus.

Putken sijoittelulla mahdollistetaan lisdrakentamisen ja saareen sijoitettujen rakennus-
ten kaukolammitys. Meille esitetty, alustava alueenkayttésuunnitelma mahdollistaa ta-
man, ja kasittddksemme tasté ei aiheudu haittaa kaavoituksen toteuttamiseen. Liitteena
luonnos rakennettavan kaukoldmpéjohdon paikasta.”

Em. kahdella lausunnossa mainittu uusi kaukolampdjohto on rakennettu maanomistajan
kanssa sovitulle paikalle ja otettu huomioon asemakaavassa.

Nokian Renkaat Oyj:n lausunto:

"Nokian Renkaat Oyj vastustaa alueen kaavoittamista asuntotarkoituksiin ja esittaa seu-
raavia huomioonotettavia seikkoja:

1. Alueen lapi kulkevat tehtaan tuotannolle elintarkeét hdyryputki ja 110 kV:n maakaa-
peli, joiden olemassaolo on otettava huomioon rasitteena ja niita on suojeltava kaikilta
mahdollisilta vaurioilta rakennusaikana ja myéhemmin.

2. Yllamainitut hoyryputki ja kaapeli saattavat muodostaa turvallisuusriskin mahdollisille
tuleville asukkaille.

3. Meluselvityksen mukaan tehdas aiheuttaa suunnitellulla alueella melua noin 40-45
dB.
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4. Nokian Renkaat Oyj on luokiteltu vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin
perusteella laajamittaiseksi turvallisuusselvityslaitokseksi. Taman johdosta yhtion vel-
voitteena on etukateen miettia, miten estetaan mahdollinen onnettomuus, joka aiheut-
taa vaaraa ihmisille ja ymparistolle.

Seveso-direktiivi edellyttaa suuronnettomuusriskin huomioonottamista rakentamisessa
ja maankaytdn suunnittelussa. Nokian tehtaan ns. konsultointivydhykkeeksi on méaarat-
ty 1 km ja kyseisen kaavoitusalueen etaisyys tehtaasta on vain noin 400 m.

5. Maankaytt6- ja rakennuslain 9 8:n ja maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 §:n mu-
kaisina velvoitteina kaavoituksessa tulisi huomioida tehdaslaitoksen olemassaolo ris-
keineen seka tuotantolaitoksen laheisyys.

Tarvittaessa olemme valmiit keskustelemaan asiasta tarkemmin.”

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos oli 17.8. - 14.9.2007 nahtavilla valmisteluvaiheen mielipiteiden kuulemis-
ta varten. Samanaikaisesti pyydettiin tarvittavat lausunnot.

Kaavaluonnoksesta saatu palaute:
Vattenfall Verkko Oy:n lausunto:

"Alueella kulkee Vattenfall Verkko Oy:n omistamia 20 kV maakaapeleita seka 0,4 kV
maakaapeleita ja ilmajohtoja. llmajohdot sijaitsevat pdaosin kaavan reuna-alueilla ja ne
tullaan tulevaisuudessa korvaamaan maakaapeleilla. Alueella sijaitsee myds Sahkoéta-
lon puistomuuntamo, joka pyritaan alueen rakentuessa korvaamaan uudella puisto-
muuntamolla. Kerrostalojen korttelialueella sijaitseva katujakokaappi tullaan siirtdmaan
kadun varteen. Maanrakennusvaiheessa on otettava huomioon alueen nykyiset kaapeli-
reitit, jotta valtytaan kaapelien vaurioitumiselta. Liitekartassa nakyvét alueen nykyiset
johdot.

Rakennamme alueen tulevan sahkdverkon maakaapeliverkkona. Pyydamme tilavara-
uksen ET-alueelle (5 m x 5 m) puistomuuntamoa varten liitekarttaan merkitysta kohdas-
ta, tai sen valittbmasta laheisyydesta.

Mikali alueen nykyisia ilmajohtoja joudutaan jonkun muun aloitteesta siirtdmaan, niin
teemme sen laskuty6na saatuamme siita kirjallisen tilauksen. Tall6in tyon tilaaja mak-
saa tyon tekemisesta aiheutuvat kustannukset.”


















































































